APPEL A CANDIDATURES POUR LA LOCATION D’UN LOCAL A USAGE
DE COMMERCE. ACTIVITE BAR-RESTAURANT.

PREAMBULE

Alzonne est une commune de 1 600 habitants, située a 20 minutes de Carcassonne. Le
village est traversé par la route départementale RD6113 et bénéficie du transport en
commun par bus du réseau de Carcassonne Agglomération. Dans le cadre de sa politique
volontariste, 'équipe municipale a décidé de favoriser 'implantation d’'un commerce de
proximité de type café-restaurant dans son coeur de village. Lobjectif principal du projet
d’aménagement de la Promenade a créé une centralité attractive.

Contexte et environnement du projet

Le batiment, donnant sur la Promenade, comporte un local qui sera loué par la mairie afin
d’accueillir un commerce de type bar-restaurant. Le cceur de village, aménagé en un lieu de
convivialité et présentant un aménagement paysager de qualité réserve la possibilité de
déploiement d’une terrasse potentielle pour le futur commerce. Le local se situe a proximité
de I'école, de la mairie, de la salle des fétes et des salles d’activités associatives. Le long de la
Promenade, des places de parking permettront a la clientéle du commerce de se garer
facilement. La RD6113 passe devant le restaurant et le trafic est trés important (Axe
Carcassonne-Toulouse).

Objet de I’'appel a candidatures

La ville lance un appel a candidatures visant a identifier le futur preneur de ce local
commercial dont la description est la suivante :

® Un local commercial pour une activité de bar-restaurant situé a Alzonne, 17 rue de la
Promenade.

® |e fonds de commerce donné en location-gérance est exploité dans les locaux ci-
apres désignés dépendant d'un immeuble sis a la Promenade a Alzonne qui
appartient au propriétaire du fonds de commerce, la commune d’Alzonne.

® |e bailleur (Commune d’Alzonne) mettra les biens immobiliers a la disposition du
locataire-gérant dans le cadre du contrat de location-gérance et pour les seuls
besoins de I'exploitation en cause et sa date d'arrivée emportera de plein droit la
cessation de tout droit d'occupation des locaux par le locataire-gérant.

® |alocation-gérance est consentie et acceptée pour une durée de 9 années qui
commenceront a courir le 1" janvier 2025

® |es candidatures doivent étre adressées a la commune d’Alzonne par courrier, 56
avenue Antoine Courriére 11170 Alzonne ou par mail, mairiedalzonne@wanadoo.com
avant le 30 juin 2024




Dossier a élaborer par les candidats

Les personnes physiques ou morales devront, sous la forme et dans le délai imparti joindre
un dossier de candidature, comportant obligatoirement les piéces suivantes :

- L'extrait K-bis de la société ou les projets de statuts dans le cas ou la société serait en cours
de création ;

- l'inscription au Registre du Commerce et des Sociétés ou au Répertoire des Métiers ou,
lorsque la société est établie dans un autre Etat membre de I’'Union Européenne, d’un titre
équivalent leur conférant ou leur reconnaissant la qualité de commergant ou d’artisan ;

- Un dossier technique, comportant :

Une lettre de motivation,

Le projet d’activité commerciale ou professionnelle comportant les visuels des
aménagements extérieurs (enseignes, devanture) et intérieurs du local,

Une note détaillée sur les travaux, nécessaires,

Le plan de financement du projet,

Un état d’endettement de la société existante,

La copie de la carte d’identité du gérant, ou de sa carte de séjour

L’avis d’imposition actuel du preneur

CONDITIONS FINANCIERES

Caution d’1 mois de loyer.

La grille de loyers pratiquée sera fournie a chaque candidat aprés dépot d’'une
candidature officielle.

Le locataire-gérant acquittera & compter de ce jour les contributions, et en sus de la
redevance ci-apres stipulée, les impdts, taxes, contribution économique territoriale et
autres charges auxquelles est et pourrait étre assujetti le fonds de commerce
présentement loué, et ce, quoique ces charges ou contributions, taxes ou imp0ts, soient
portés au nom du bailleur.

Il satisfera a toutes les charges de ville et de police dont I'exploitation du fonds peut
étre tenue, de maniére que le bailleur ne soit nullement inquiété ou recherché a ce
sujet.

Le bailleur, pour sa part, conservera a sa charge les impdts et taxes personnels et non
récupérables.

Les travaux d'aménagement seront a la charge du preneur sous réserve de validation
du dossier technique par le bailleur et d’obtention des autorisations réglementaires
nécessaires.



CRITERES DE SELECTION DU CANDIDAT

o Critéres de sélection du candidat 1 ére phase :

Chaque dossier de candidature devra permettre a la Mairie d’apprécier la pertinence du
projet du candidat, eu égard aux objectifs de qualité, ainsi que la solidité financiere du
candidat.

Le choix du preneur sera déterminé selon les critéres suivants :

Qualité du projet commercial ou professionnel

Attractivité de I'offre proposée

Adéquation aux besoins de la commune

Qualité et originalité du concept proposé

Solidité financiére du candidat (garanties de financement, pérennité de la société...)
Qualité des aménagements intérieurs et extérieurs envisagés
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oo Criteres de sélection du candidat 2éme phase :

Les candidats sélectionnés a l'issue de la 1ére phase seront regus par une commission
composée d’élus et présidée par le Maire. Le candidat présentera en détail son projet et
fournira les précisions qui pourraient étre demandées par la commission.

oo Critéeres de sélection du candidat 3éme phase :

Sélection définitive, la commission effectuera le choix définitif du candidat au vu de
I’ensemble des pieces du dossier et de I'entretien réalisé.






