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LE PLU QU'ES AQUO ?




Le PLU c’est quoi ?

A PLU pour Plan Locald ceUr bani s me

A C cee snt document de planification
stratégique ayant  pour finalité
d celG | a luo prejet de territoire et
par la méme fixe les regles
d ceo ¢ ¢ u pdastsolso n

A Ccee lunh document a dimension
prospective, se devant d ceant ieci p
d ccaccomp aglese r mutations
territoriales majeures dans | ceo b | e
d ceu rdéveloppement durable et
maitrise .




Le PLU c'est quoi ?

: . STerritoire
Lois/RNU/décrets national
A Le Plan Local d ceUr b a n traduiheun
projet de territoire porté par les élus STerritoire
communaux SRADDET régional
A Il devra étre compatible avec le Schéma SBassin de vie
de Cohérence Territoriale de SCOT
Carcassonne Agglo approuvé fin 2023
intégrant les dispositions du Code de o
| eUr b anidetmea loi Climat et PLH S Intercommunalite
Résilience (adoptee en aout 2021) et le
PLH
PLU SCommune



Pourquol un nouveau PLU a Alzonne ?

Définir une
organisation urbaine
cohérente

Affecter des zones a
destination de
construction

Actualiser les objectifs
de développement
demographique de la
commune

Assurer la compatibilité
avec le SCoT, le PLH
de lI'agglomération de
Carcassonne et tous
autres documents liés

a l'urbanisme

Ameliorer
I'aménagement urbain
du village notamment

en matiere de mobilités
et de services a la
population

Conforter le niveau en
équipements et en
services publics

Répondre a la
nécessité de réduction
des consommations
foncieres et protéger
les espaces agricoles
et naturels du territoire

Assurer la protection
des populations face
aux risques naturels

Par
délibération
en date du

08/03/2021



L es étapes de la réevision

DIAGNOSTIC ET PROJET D’AMENAGEMENT ET

ETAT INITIAL DE DE PIECES
REGLEMENTAIRES
LENVIRONNEMENT DEVELOPPEMENT DURABLES

v }2
“N - A
_— ’ - \G L’

Photographie du Définition des Traduction spatiale et

territoire a l'instant T orientations de reglementaire des actions
développement définies dans le PA.D.D

Définition des
normes opposables

Cette étape fonde

_ Projet politique définissant
la connaissance

les orientations de
developpement

aux autorisations
d‘urbanisme

du territoire et la
justification des choix

ARRET

—

Rédaction, justification des
choix et évaluation des inci-
dences sur |'environnement

Validation de la phase
d’études par les élus




Les etapes de la révision

CONSULTATION DES PPA ENQUETE PUBLIQUE APPROBATION APPLICATION

u.--"-.

Recuell des avis de Phase d'information Intégration des Application du
toutes les personnes et de recuell des ob- observations des PPA nouveau document
publiques associées servations du public et de la population sur le territoire
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JE SOUHAITE M'EXPRIMER,
COMMENT FAIRE ?

A La concertation vise a associer les habitants au projet de révision du PLU

A La concertation repond aux modalités définies par les élus lors de la prescription
du PLU en conseil municipal 08/03/2021

Insertion dans le

bulletin _ Misea dislb%;nitiiséi adu
mulglglif: Idcztlzur dlgpg Sg'?nidlé d o ,public des Organ,isa'gion de
ma I ri e d cea cahier de requeil pAegjgeesner;gﬁie %L%ﬂg:?en:
d'|pformat|on des obser\_/a_ltlons (quand il sera
sur l'avancement en mairie débattu)

du projet de PLU




QUELQUES ELEMENTS
DU DIAGNOSTIC
TERRITORIAL
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QUELQUESTHEMES ABORDES DANS LE PORTRAIT DU
TERRITOIRE

Economie




INTEGRATION TERRITORIALE

Le positionnement régional d/Alzonne est stratégique, a
mi-chemin entre la métropole toulousaine et l|'arc
meéditerranéen.

Accessibilité facilitée par les infrastructures de
transports, avec un acces assuré par la RD 6113 et la

RD 33, ancienne voie romaine dAquitaine, entre
Castelnaudary et Carcassonne et a plus large échelle
par I'AG1.
X/ s S T
g S e | m réseau hydrographique
: e ammm réseau autoroutes et voies rapides
SIS — e TRE = g
\ { | ALZONNE <
0 Q EZIERS
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. Commune-centre (692)

Autre commune du pdle principal
(1020)

. Commune d'un péle secondaire (33)
Commune de la couronne (24 283)

Commune hors attraction des villes

(8930)

Commune 2023 : 11009 - Alzonne

22 - Couronnes de 50 000 & moins de 200 000 hab.

Montréal

Zonage des aires
Sources : INSEE 2020, Géoclip 2024.

déattraction des

Alzonne se situe a équidistance de 2 pdles urbains :
Castelnaudary et Carcassonne auquel elle est intégrée :
témoigne du lien fort avec Carcassonne

Territoire a l'articulation de 3 bassins de vie :

Bram,

Castelnaudary et Carcassonne => offre de proximité
diversifiee en termes d'emplois, de commerces et

services




LE SCOT DE CARCASSONNE AGGLO

Pour Alzonne

Alzonne appartient au secteur du Cabardes et est
identifiée en tant que « Pole d'équilibre » par le SCoT

Les pbles d'équilibre (Alzonne, Capendu, Conques-

sur-Orbiel et le bi-pdle Peyriac-Rieux-Minervois) @ =
viennent  offrir une gamme de  services = ®
intermédiaires. R~

Leur réle économique est renforcé notamment a
destination des artisans pour offrir un relais de
proximité a I'échelle de I'agglomération.

*
<o
Dialogue Armature SCoT Croissance démographique Production de logements Compte foncier :
SCoT 2022-2032 2022-2035 Habitat 16 ki
Part de la croissa Normlerre de. no Part du besoin Nomlere dg
. uveaux habitan en logements logements a En Ha Coeur d'agglomération Poles relais Péles voisins Dialogues du SCoT
ts produire @
B Ville-centre 77N Péles d'influence :. Piémaont et Val-de-Dagne

Péle d'équilibre * Poles d'équilibre @

(Aonna) 1.6% 94 1,6% 120 3,3 ) g i
Cabardes . , B oric

Cemtre urbain du . Nord Carcassonnais
Communes 6,4% 375 6.4% 481 20,0 . Pt Aol siabianion i o " Aliés dalidnid dea
d hyper proximité & Pélea do proximits péles exténieurs ] Mine

Source : DOO du SCoT de Carcassonne Agglo
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CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Evolution de la population d'Alzonne

(1968-2021)
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Variation de la population d'Alzonne
(1968-2021)

3,50%

3,00%

2,50%

2,00%

1,50%

1,00%

0,50%

0,00%

-0,50%

-1,00%

Taux de variation annuel de la population

= solde migratoire
= solde naturel

variation annuelle

A Croissance continue et réguliere de 1960 a la fin des
années 2000

A Regain démographique significatif sur les 10 derniéres
années : + 276 habitants entre 2010 et 2021

A 1 595 habitants en 2021

A Dynamique communale portée par [|'attractivité
territoriale

A Solde migratoire marqué depuis 2010 (+ de nouveaux
habitants)

A Solde naturel globalement déficitaire depuis 1968

A Malgré un solde naturel négatif, le solde migratoire
seul permet a la commune de gagner des habitants




VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

Pyramide des ages de la commune d'Alzonne
400 300 200 100 0 -100 -200 -300 -400

A Renouvellement de la population : élargissement de

la base de la pyramide des ages

A Elargissement global de la partie supérieure 221 [ 60 7aEns I 292

augmentation des + 4b ans ;

; - " 103 | 4559 RS 2905
A1 habitant sur 2 a plus de 45 ans : vieillissement
de la population lié aux vagues migratoires
A Augmentation du nombre de familles 184 [N EZSEE 2s3
monoparentales
A Forte représentation des jeunes ménages : 27% de 213 [ s
couples sans enfants
-400 -300 -200 -100 0 100 200 300 400

m2021 =1999




CARACTERISTIQUES DE 'EMPLOI DU TERRITOIRE

Toulouse

Castres
-]

“ A
ALZONNE
© Castelnaudry—
: -

<

A

Mazamet
Le]

[arbonne

4

Carcassonne

Pamiers
o

=]
Limoux

Zone d’emploi de
Carcassonne - g

Limoux

Foix
Autres grandes agglomeérations et -
dotées de gros employeurs (52)

Grandes agglomeérations & forte |'
concentration de fonctions i
metropolitaines (17)

Spécialisées dans 'agriculture (38)
Zones résidenticlies (49)

. Zones spécialisées dans l'industrie
(37)

Zones spécialisées dans le tourisme
(45)

Zones a economie diversifies (63)

Ala commune est

Intégrée au bassin d'emploi de

Carcassonne Limoux

A En 2021 : 454 emplois pour 596 actifs :

- Un nombre d'emplois élevé traduisant le réle de pble
économique du territoire

- Plus de 7 actifs sur 10 peuvent théoriqguement vivre et
travailler a Alzonne

AUne forte représentation des emplois ciblés dans

I'administration publique,

enseignement, action

sante,

sociale et les commerces/services

61

exploitations agricoles sont orientées et spécialisées vers

A Pour l'agriculture % du territoire est cultivé ; les

la production de grandes cultures mixtes et la viticulture




PARC DE LOGEMENTS

A En 2021, 85% des logements sont des maisons Evolution du nombre de logements et de leur
occupation
A Hausse des locataires entre 1999 et 2021, ils (197;)2021)
représentent 30% des occupants, . 590
A Augmentation du nombre de résidences principales en . 3,00
lien avec une hausse importante du nombre d'habitants 700
et au desserrement des ménages o o
Statut d'occupation des logements % S0 2,00 §
(19992021) g 5
500 % 400 150 &
450 'g 200 §
400 = 100 &
350 200
o
200 0 0,00
150 1975 = 1982 | 1990 | 1999 = 2010 | 2021
1:;’ I — ;iigggﬁ o> 48 34 55 39 54 75
e IR . [ WmmREsidences 0 45 | 458 | 482 586 705

principales
1999 2021
= personnes par

. 2,95 2,84 2,66 2,53 2,25 2,26
B Propriétaire ®Locataire mHLM ®Logé gratuitement menage




NATURE REMARQUABLE

[ Limite communale [ uimite communale

177 Site Natura 2000 issu
dela Directive . marals, ceinture hygrophile,
"Habitats-Faune-Flore" (Z5C) P étang, fossé humide)

ALa commune est concernée par de multiples
périmetres  environnementaux, ce sont des

secteurs de biodiversité remarquable

A Site NATURA 2000 (zone spéciale de
conservation) de la vallée du Lampy,

A 4 ZNIEFF (inventaires)

A Des espaces Espaces Naturels Sensibles
(ENS),

A Des zones humides référencées

(essentiellement les ripisylves),

.....

A 2 périmétres du Plan national d cea ¢ {(PINA)n

: Lézard ocellé, et Faucon crécerellette

ZNIEFF ENS




LE PADD QU'ES AQUO ?




Le PADD c’est quol ?

A PADD pour PROJET DO AME NAGEMENT
DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

A Il détermine les grandes orientations
d 6 a m®n a gde tamitoire pour les années a
venir, a partir des enjeux identifiés au sein du
diagnostic.

A Il expose le projet d 6 u r b a ret defini les
orientations générales d o6 am®nage
dour bandé ma b idé adéeplacements,

d 6 ®qg ui pde pretection des espaces et de
préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques.




Le PADD et aprés ?/

S a - °9
+ 9@ Y5
Observation et &

q reflexion politique

? 9 aaao ?

Projet politique du territoire =
PADD

Projet dAménagement et de
Développement Durables

o

Mise en

application

Orientations spécifiques =

OAP

Orientations dAménagement et de
Programmation

Sectorisation =
/onage = document graphique

Prescriptions =
Reglement écrit




Le PADD :
rojet pour demain
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LE PROJET COMMUNAL

AXE 1 ALZONNE

AXE 2
Préserver la biodiversité comme AXE 3

Porter un projet coherent avec le Préparer le territoire de demain

iece maitresse d'un cadre de . . o
- role de pole d’équilibre

vie privilégié

1.1. Un carrefour climatique entr [ o ) . . A
bassin méditerranéen et contreforts 2.1. Definir un projet de développement . 3.1. Contorter la dynamique
de la Montagne Noire & préserver [ . Ccohérent avec le positionnement economique locale et a plus large .
RUl 1 2yyS Sy (I yi échelle 5 NB
.
1.2 Alzonne, une ville forte de son ) 3.2. Developper les energies
Histoire autour des échanges entre 2.2.Un equilibre de développement renouvelables en preservant les
— 8 arRA 2dzf 2dzl| maintenir entre centralité et espace paysages et les terres agricoles
ruraux

meéditerranéen

\ N

7

3.3. Accompagner la structuration des
mobilités

2.3 Offrir un parc de logement destin
— toutes les trajectoires, répondant au
enjeux paysagers et environnementaux

1.3 Accompagner une agricultur
en mutation pour mieux la
pérenniser .







UN CARREFOUR CLIMATIQUE ENTRE BASSIN MEDITERRANEEN ET
CONTREFORTS DE LA MONTAGNE NOIRE A PRESERVER

A Orientation 1 : Préserver les composantes de la trame verte et bleue, et la trame noire

T Préserver les grands ensembles de biodiversité remarquables
: T Maintien des éléments de biodiversité ordinaire (boisements, haies, ripisylve...) et renforcer le rése
PRI au de haies
| Assurer les connexions entre ces ensembles par la protection et le renforcement des corridors
T [...]
A Orientation 2 : Garantir durablement la quantité et la qualité de la ressource en eau
pour tous les usages

| Concilier la lutte contre les inondations avec le maintien de la biodiversité

| Préserver et optimiser les ressources en eau, notamment a travers |'anticipation des effets du
changement climatique

| Assurer la gestion des eaux pluviales en limitant I'imperméabilisation des sols

| [...]

A Orientation 3: Accompagner la ville vers plus de résilience environnementale

| Valorisation des espaces de nature en ville (biodiversité et espaces de respiration) : végétalisation d
es ruelles, des parcs, des places et des espaces publics et privés de la commune...

| Intégrer le role du sol dans les projets d’aménagement afin de limiter son imperméabilisation et fav
oriser la création d'espaces de fraicheurs : désimperméabilisation, gestion des eaux pluviales, esp
aces verts, plantations d'essences locales, densité, (...)

| Orienter I'urbanisation sur les sites sans enjeu pour limiter |'exposition de la population aux risques

identifiés
I [...]
Préserver les composantes de la trame verte et bleue, et la trame noire Préserver et restaurer un réseau écologique propice a la vie nocturne :
- Préserver les grands ensembles de biodiversité remarquables identifiés a large échelle : = Trame noire

Secteurs a enjeux environnementaux identifiés 4 large échelle Assurer les connexions entre ces ensembles :
Protéger la mosaique écologique locale en assurant le maintien des éléments de biodiversité #¥ Continuités de laTVB
ordinaire :

Valoriser et aménager les abords du lac de Fontorbe :
Espaces naturels Haies Zones humides Cours d'eau/ ripisylves

@ Lac de Fontorbe



ALZONNE, UNE VILLE FORTE DE SON HISTOIRE AUTOUR DES ECHANGES
ENTRE LE MI DI TOULOUSAI N ET Lo®eARC

A Orientation 1 : Mettre en valeur la diversité des paysages pour pérenniser | ocei der

communale, aux portes del ceagg!l omGr ati on

T Préserver les panoramas majeurs vers les Pyrénées, la Montagne Noire et le Canal du Midi

T Lutter contre la banalisation des paysages : stopper le mitage des espaces naturels, agricoles et fore
stiers

T Assurer l'intégration paysagére des futurs projets et leur connexion avec les modes doux

T Qualifier les entrées de ville, en particulier I'entrée Ouest, historique et aujourd’hui porte  d'entrée
de Carcassonne Agglo

T [...]

A Orientation 2 : Assurer la préservation du patrimoine local

T Associer la préservation du patrimoine béati a la préservation du patrimoine végétal et animal : arbres
isolés, murets, parcs, alignements (corridors verts), facades... en faveur des chiroptéres, des oiseau
x (dont hirondelles, martinets), Iépidopteres, odonates, reptiles, (...),

T Protéger le patrimoine vernaculaire marqueur de I'identité et du cadre de vie local et accompagner la
mutation du patrimoine bati

T Définir des regles adaptées aux différents secteurs en cohérence avec leur identité tout en s'inspira
nt des codes de |'urbanisation traditionnelle

Lutter contre la banalisation des paysages en proscrivant  Mettre en valeur la diversité des paysages pour pérenniser
notamment le mitage ENAF et I'urbanisation linéaire le I'identité communale, aux portes de I'agglomération
long des infrastructures routiéres : . . L' W , )

9 S'appuyer sur I'identité visuelle des cours d'eau majeurs :

Espaces agricoles Espaces naturels N . . .
Cours d'eau Assurer la préservation du patrimoine local

Qualifier les entrées de ville :

Préserver les panoramas majeurs : o i imoi Ati 46
) Cntrées de ville pa | . Petit patrimoine bati et végétal

./ :
Marquer I'unité du bourg : ;::-‘,--"'i—"'I Points de vue

-~

'-%‘ Centralité @



ACCOMPAGNER UNE AGRICULTURE EN MUTATION POUR MIEUX LA PERENI

A Orientation 1 : Accompagner les projets de développement et favoriser la diversificatio

n des exploitations

T Faciliter la diversification de I'activité agricole, définir les conditions du maintien des exploitations exi
stantes et d'installation de nouvelles structures (batiments, équipements)
T Favoriser les transmissions et les projets en lien avec |'agriculture (exemples : agro tourisme, Lac de

Fontorbe)

T [...]

A Orientation 2 : Préserver | cee s pgauiaole comme marqueur du paysage

T Préserver prioritairement de I'urbanisation les surfaces agricoles a enjeu fort et recentrer |'urbanisatio
n sur le tissu urbain constitué

| Prendre en compte les parcelles agricoles alimentées par le réseau d'irrigation et équipées

A Orientation 3 : Articuler le développement de |l cea g r i aud enjeuxrpaysagers du ter

ritoire

T Préserver le bati agricole a intérét patrimonial et faciliter son réinvestissement : domaines viticoles, b

atis remarquables

| Accompagner le renforcement et la protection du réseau de haies en zone agricole

| Porter des exigences de qualité sur |'intégration paysagere des projets en milieu agricole : batiments,
agrivoltaisme, énergies renouvelables, (...)

| Concevoir des interfaces adaptées entre espaces agricoles et tissus urbanisés pour limiter les risque

s de conflits

Accompagner les projets de développement et favoriser
la diversification des exploitations
Définir les conditions du maintien des exploitations
existantes et d'installation de nouvelles structures :

* Exploitations

Favoriser les transmissions et les projets en lien avec
I"agriculture :

Espaces agricoles

@ Lac de Fontorbe

Articuler le développement de I'agriculture aux enjeux
paysagers du territoire
Accompagner le renforcement et la protection du
réseau de haies en zone agricole :

Haies
Concevoir des interfaces adaptées entre espaces
agricoles et tissus urbanisés pour limiter les risques
de conflits :

Espaces agricoles Tissu urbain constitue

Préserver I'espace agricole comme marqueur du paysage

Tissu urbain constitué

Espaces agricoles






DEFINIR UN PROJET DE DEVELOPPEMENT COHERENT AVEC LE POSITIGNREM
bb9 9b ¢!'b¢ v!9 th[9 5Q9v! L]

S'appuyer sur l'objectif démographique
déterminé par le dialogue SCoT pour
déterminer |'objectif a inscrire a |'échelle
dAlzonne

|=> Dont 95 habitants supplémentaires entre 2025-

| Am d. 2032

2025-2040 : + 210 nouveaux habitants

Besoin global : |=:> dont 120 logements supplémentaires entre 2025-2032

Pour | caccueil ﬁii. uveaux 265
habitants ) g logements . '/\

- g} L
=
N . \Il@l!l Pour le desserrement des
& ménages

Objectifs de rtGduction de 50% de MOOhsbdHmmat Odn d@ocb S8y €l oppe constitudle
2011/2022 : 19,5 ha consommés 50 % de logements en densification et renouvellement urbain

2025/2032: 4haproj et s pour |56% degageamgnts en extension
2032/2040 :2hapr oj et s pour | cehabitat



UNEQUILIBREEDEVELOPPEMENMAINTENIEENTREENTRALIEHESPACESURAUX

A Orientation 1 : Valoriser | cee n v e Urlmaipep actuelle en privilégiant le développement
urbain en intensification

| Donner une priorité a la production de logements au sein de |'enveloppe urbaine et se doter d'outils
favorisant la densité au plus prés des équipements et services

T Poursuivre les actions de résorption de la vacance et d’amélioration de I'habitat : accompagner le reno
uvellement urbain d’anciens batiments, notamment en coeur de bourg

T Permettre la densification des hameaux si les conditions de réseaux et d'absence de risques sont
réunis
T [...]
Orientation 2 : Créer des secteurs d cee X t e degualdén

T Renforcer la centralité autour du noyau historique regroupant les fonctions administratives et résidenti
elles

T Identifier les secteurs d'extension en fonction du moindre impact sur l'activité agricole et les compos
antes de laTVB
Orientation 3 : Maintenir | ocel g u urlbain ket reral

| Accompagner une densité soutenable afin de répondre aux objectifs du SCoT (18 logts/ha) tout en
accompagnant |'acceptation de la densité (espaces collectifs, intimidation des parcelles...)

T Encadrer le développement du bati hors des noyaux urbains

T Prévoir en bordure des espaces urbanisés des zones de végétation, non-cultivées afin de ménager les
transitions entre le nouveau quartier et les espaces agricoles ou naturels

A

Valonser I"enveloppe urbaine actuelle en privilégiant le développement urbain Maintenir I'équilibre urbain et rural
enintensification ) ) Renforcer la centralité autour du noyau historique :
Donner une priorité a la production de logements au sein de |'enveloppe

urbaine afin de limiter I'étalement urbain : Tissu urbain constitué Espaces agricoles

Espaces agricoles :'_ qi Enveloppe urbaine

_____

Créer des secteurs d'extension de qualité

Se doter d'outils favorisant la densité au plus prés des équipements et Renforcer la centralité autour du noyau historique -

services a la population pour une offre urbaine de qualité :

entralité @ Centralité

\

Poursuivre les actions de résorption de la vacance et d'amélioration de Identifier les secteurs d’extension en fonction du moindre impact sur I'activité

I I'habitat : agricole et les composantes de laTVB :
, V Tissu urbain constitué Espaces agricoles ###% Continuités de laTVB hecteur d’extension e




OFFRIR UN PARC DE LOGEMENT DESTINE A TOUTES LES TRAJEONDMRES, RE
AUX QUALITES PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES DE LAGCOMMUWNE b

A Orientation 1 : Diversifier la production de logement pour renouveler le parc privé

T Diversifier le parc de logements dans sa taille, sa forme, son type (locatif, accession...), sa typologie (maisons individuelles, ma
isons de villes, logements intermédiaires, petits collectifs...) afin de répondre a une diversité des besoins

T Réorienter la production vers des logements de plus petites tallles, a destination notamment des personnes agées et des jeun
es

A Orientation 2 : Accroitre | ceo erflagements sociaux

i fes

T agées

A Orientation 3 : Encadrer | curbanisation des futurs secteurs de p
.



